Zmluva ¢. 1861/2022
0 nijme,

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podl'a Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Psychiatricka nemocnica Michalovce, n.o.,

so sidlom: Andreja Hrehovéika 1, 071 01 Michalovee

zastipena: Ing. Vladimir Lesnik, MPH - riaditel

ICO: 35581000 ; IC DPH: SK2021818392; DIC 202181818392;
IBAN: SK20 1100 0000 0026 2955 0543

SWIFT (BIC): TATRSKBX

bank. spojenie: TATRA BANKA, a. s.,

zapisany v Registri mimovldadnych neziskovych organizdcii Okresného uradu KoSice, Odbor vSeobecnej
vautornej spravy, OVVS/20/2004

a

Nijomca: Ob¢éianske zdruZzenie Teresa Benedicta

so sidlom : Namestie Jana Pavla II. ¢. 6073/7, 071 01 Michalovce
Prevadzka: Charitny dom profesora Hlavaca

zastipené: PhDr. Peter Novysedlék, PhD. - prezident zdruZenia
1CO: 31313680

IBAN: SK05 0200 0000 0016 7349 5655

bankové spojenie : VUB Michalovce

zriadeny zriadovacou listinou MV SR ¢. 100/0SV/2000, zo dna 18.05.2000

sa dohodli na uzavreti tejto najjomnej zmluvy za nasledovnych podmienok :

CL1
Predmet a ti¢el najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory nachadzajuce sa
v nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5266, spravy katastra Stranany, Michalovce, na parc. ¢.
1556/17, sap. ¢€.185, vedenej ako zastavand plocha o vymere 3750 m?.

V nehnutelnosti nachadzajicej sa na ulici A. Hrehovéika €. 1, $pecifikovanej v ods. 1 su umiestnené
nebytové priestory v celkovej ploche 771,80 m?, ktoré prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu za
ucelom umiestnenia Charitného domu pre seniorov.

Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré sii predmetom ndjmu, podla jednotlivych Casti:

- pavilén A 745,37 m?

- chodba pred vchodom do paviléonu 19,83 m’

- unikovy vychod a exteriérova rampa 6,60 m’

spolu: 771,80 m*

Predmetom zmluvy je aj poskytovanie sluzieb s ndgjmom obvykle spojenych (dodavka vody (pitna,
zrazkova voda), dodavka elektrickej energie a vyvoz odpadu. Upratovacie sluzby si zabezpe€i najomca
sam na vlastné ndklady. Doddvku zemného plynu si najomca zabezpe¢i vlastnym zmluvnym
dodavatel'om.

Néjomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vylucne v rozsahu ana Gcel dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujui na predmet ngjmu.

Sti¢ast'ou prenajimanej nehnutel'nosti je aj tento vstavany ndbytok a d’alSie sicasti vybavenia:

Nazov vybavenia Pocet | Poznamka ’

%0

' Vstavané skrine trojdverové 10 v miestnostiach ¢. 103, 104, 105, 106, 107T

1108, 132, 133, 139, 140

Vstavana skrina na chodbe 1 chodba ¢. 115




Protioterové dosky 25 cm (65 beznych metrov) 29 obstaravacia cena 1 345,00 EUR

Orientaény systém (naviga¢né tabule a piktogramy 35 obstaravacia cena 2 088,00 EUR

pri dverach)

Predelovacie steny v sprchach 4 v miestnostiach ¢. 124, 131; obstardvacia
cena 2 670,80 EUR

Zaltzie na oknach 59 obstaravacia cena 1 758,94 EUR

Siet’ky proti hmyzu na oknach 33 obstaravacia cena 754,74 EUR

Zariadenia elektronickej poziarnej signalizacie (EPS) |celok |obstardvacia cena 15 469,20 EUR

Zariadenia hlasovej poziarnej signalizacie (HPS) celok |obstaravacia cena 10 140,00 EUR

Poziarne hydranty (hadice, pradnice) 3 chodba ¢. 115

Najomca sa zavizuje ponechat’ tieto sucasti na miestach a pre Cely tak, ako s preberané na zaCiatku
najomného vzt'ahu a starat’ sa o nich, aby nedoslo k ich poskodeniu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze predmetom ndjmu su aj tieto Casti drobného hmotného investi¢ného
majetku vo vlastnictve prenajimatela:

P. &. | Nazov majetku Evidenéné ¢islo | Miestnost’
1 Zrkadlo na doske 50x60 cm 9803 126
2 | Zrkadlo na doske 50x60 cm 9804 125
3 |Zrkadlo na doske 50x60 cm 9805 124
4 | Zrkadlo na doske 50x60 cm 9806 131
5 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9838 118
6 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9839 139
7 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9840 140
8 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9841 113
9 Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9842 132
10 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9843 133
11 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9844 108
12 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9845 107
13 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9846 106
14 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9847 105
15 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm ! 9848 104
16 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9849 103
17 |Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9850 102
18 | Stolik sklopny s konzolami 80x45x3,7 cm 9851 101
19 | Skrinka drezova 80 cm s 2-drezom 9852 134
20 | Skrinka Suflikova 60 cm 9853 134
21 |Skrinka 1-dverova 60 cm 9854 134
22 | Doska pracovna 200 c¢m s tesniacou liStou 9855 134
23 | Skrinka otvorena pod pracovnym stolom 9856 134
24 | Skrinka drezova 80 cm so zasuvkou s nerezovym 2-drezom a batériou | 9857 136




25 | Skrinka 1-dverova 60 cm | 9858 136
26 | Skrinka otvorer;i 60 cm s pracovnou doskou & 9859 136
27 | Nadstavec s AL ram¢ekom 9860 136
28 | Nadstavec s AL ram¢ekom - Ei 9861 136
20 | Stol pisaci 130x70x3,7 cm 9862 136
30 | Stol oblikovy 120x80x3,7 cm 9863 136
31 | Kontajner e o864  |136
39 Skrini“a - nadstavec otvoreny ¥ 9865 136
33 | Skrinka s posuvnymi dvermi 9866 136
CL I

Doba najmu

. Najom sa dojednéava na dobu neurc¢itu, a to od 01.04.2022.

CL. 11
Uhrada za najom a sluzby

Vyska ro¢ného ngjomného za prenajaté nebytové priestory sa stanovuje vo vyske 40,00 EUR za meter
Stvorcovy (m?) za rok, ¢o pri vel'kosti 771,80 m? predstavuje 30 872,00 EUR ro¢ne, v prepoéte na jeden
mesiac 2 572,67 EUR. Najom je v zmysle platnej legislativy ku ditu podpisu zmluvy oslobodeny od
DPH.
Vyska najmu za drobny hmotny investiény majetok uvedeny v ¢l. I ods. 7 je 50,00 EUR bez DPH
mesacne.
Vyska platieb za sluzby spojené s ngjmom je stanovena takto :
- Zmluvné strany sa dohodli na mesacnej zalohovej uhrade za elektricku energiu vo vyske 350,- EUR,
- Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nej zalohovej thrade za pitnu a zrazkovi vodu vo vyske
520,- EUR,
Celkové zGltovanie za elektricki energiu, za pitnu a zrazkovi vodu sa vykonda Ix rocne
k 31. decembru vzajomnou dohodou stran na zaklade odborného odhadu.
- Zmluvné strany sa dohodli na mesac¢nej uhrade za odvoz odpadu vo vyske 120,00 EUR.
Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnutt vysku najomného a d'alsie platby dojednané v tejto zmluve v
celkovej vyske 3 612,67 EUR mesacne, na Gcet prenajimatela ¢. SK20 1100 0000 0026 2955 0543,
variabilny symbol: 1861/2022 (¢islo zmluvy), vedeny v Tatra banke a.s. pobo¢ka Michalovce. Splatnost’
faktir za ndjom a sluzby spojené s ndjmom je 30 dni od dorucenia faktiry ndjomcovi. Ndgjomné a d’alSie
platby sa povazuja za uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatela.
Néjomca je povinny uhradzat’ skuto¢nii cenu za jednotlivé sluzby, ktort prenajimatel plati dodavatelom
tychto sluzieb. V pripade, ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim pre
najomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany
dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit' zélohové platby za sluzby spojené
s ngjmom nebytovych priestorov, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podl'a
ktorych boli uhrady za sluzby dohodnuté. Zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych
platieb za sluzby spojené s ngjmom uvedenych v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného a d’alsimi dojednanymi
platbami do ome$kania, zavidzuje sa zaplatit poplatok z omeSkania vo vySke podla platnych
vykonavacich predpisov k Obc¢ianskemu zdkonniku.
Najomca nie je opravneny postipit” pohl'adavky voci prenajimatelovi, vzniknuté mu na zaklade tejto
zmluvy na tretiu osobu, bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.
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B2,

CLIV
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu, ngjmu
alebo vypozicky.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ protokoldrne odovzdava prenajaté nebytové priestory najomcovi v stave, v akom sa
nachadzaju v ¢ase nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny zabezpecit’ ndgjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom, najmé zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve, v stlade
s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a G¢elu ndjmu a po skonCeni
najmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu vykona ndjomca
na svoje ndklady. Ndjomca sa zavizuje vykonavat' pripadné stavebné tpravy len po predchédzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a, a to na vlastné naklady. Najomca nema povinnost’ dat’ do pévodného
stavu predmet nagjmu, ak stavebné upravy boli vykonané so stihlasom prenajimatela. Ndjomca moze
pozadovat’ thradu nakladov spojenych so stavebnymi tpravami len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto néklady. Inak ndjomca
nema narok na uhradu vynalozenych nakladov.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedéd aje povinny vykonavat” odborné prehliadky a odborné skusky
vyhradenych technickych zariadeni (okrem bleskozvodov) podla Vyhlasky MPSVaR ¢. 508/2009 Z.z.,
a Zakona ¢&. 124/2006 Z.z., o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a doplneni niektorych zakonov.
Néjomca tieto odborné prehliadky a skusky vykondva na svoje naklady.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit” a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak ndjomca zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ sa zavédzuje vykondvat’ opravy a udrzbu
vel'kého rozsahu, a to: opravu strechy, vonkajsej fasady mimo okien, hlavnych elektrickych, tepelnych
a vodnych rozvodov po priame napojenie. V3etky ostatné opravy a Gdrzby sa povazuju za opravy spojené
s obvyklym udrziavanim. Pokial' potreba oprav a udrzby velkého rozsahu budd vyvolané njomcom,
zabezpeti ich vykonavanie prenajimatel’ na naklady ndjomcu, ktoré mu budu fakturované.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektriny, vody a pod.).

Za u¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, ndjomca na poziadanie umozni vstup ur€enym
zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

Za G¢elom kontroly technickych zariadeni moze prenajimatel’ vstupovat' do miestnosti Strojoviia UVK
(117) kedykol'vek, aj bez upovedomenia ndjomcu.

Néjomca je povinny, po vzajomnej dohode s prenajimatelom, umoznit’ vstup do prenajatych priestorov
poverenému pracovnikovi prenajimatela za i¢elom inventarizacie a kontroly majetku uvedeného v ¢l. 1
ods.6a7.

. Ndjomca na svoje néklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost' technickych zariadeni,

protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, bezpecnost’ a ochranu zdravia zamestnancov a zavizuje sa
vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej havérie.

. Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi

(upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a i.).

Za $kodu sposobenti v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
ndjomca. Najomca sa taktiez zavdzuje nahradit’ Skodu vzniknuti na predmete ndjmu nad ramec
obvyklého opotrebenia.

. Ndjomca sa d’alej zavézuje:

a) narabat’ a skladovat odpad v stilade so zakonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov,

b) riadit’ sa prevadzkovym poriadkom budovy,

c) zabezpetit' dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov, noriem a opatreni stvisiacich s bezpe¢nostou
a ochranou zdravia pri praci, ako aj poziarnych predpisov.



14. Ndjomca je opravneny umiestnit’ pri vstupe do budovy, v ktorej sa nachadza predmet ndgjmu oznacenie
zariadenia za podmienky dodrzania jednotného dizajnového a piktogramového oznacenia.

15. N4djomca sa zavédzuje oznamit prenajimatelovi kazdii zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

CL VI
Skoncenie najmu

[y

Skoncenie nagjmu je mozné dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou.

2. Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota na
nebytové priestory je Sest’ mesiacov a zac¢ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Néjom sa bude povazovat za skonceny dfiom fyzického odovzdania priestorov zo strany ndjomcu

prenajimatel’ovi.

CL vl
Zaverecné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a d’alSimi prisluSnymi pravnymi predpismi.

2. Nadobudnutim u¢innosti tejto zmluvy sa rusi zmluva o najme ¢. 1742/2020 zo diia 31.12.2019, nie vSak

zavizky z nej vzniknuté.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu si precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu ju podpisuja.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dna 01.04.2022.

=

V Michalovciach, dna 09.03.2022

Obcianske zdruZenie
Teresa Benedicta
Ném. Jéna Pavia Il 6073/7
\ 071 01 Michalovce

prenajimatel

Ing. Vladimir Lesnik, MPH
riaditel prezident zdruzenia

2 P ]
Psychiatricka Nemocnhic

a Mic
Andrej halovce, n, o.

a Hrehové&ika 1
071 01 M!CHALOVCE

ICO: 35581000 I& DPH: SK2021818392 145X



